MM. JUIZO DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DA REGIONAL DE JACAREPAGUA DA COMARCA DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

artorio da 72 Vara Civel Professora Francisca Piragibe, orum : - - Taquara -
(Cartorio da 72 Vara Civel Prof F i Piragibe, 80 F& CEP: 22710-195- T
Jacarepagua - Rio de Janeiro — RJ email: jpa07vciv@tjrj.jus.br)

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO DO(S) EXECUTADO(S) e INTERESSADO(S)

A MM. Juiza de direito ANDREA FLORENCIO BERTO titular da 72 Vara Civel de Jacarepagua da
Comarca do Rio de Janeiro, FAZ SABER, a todos quanto possam interessar que, nos termos
estabelecidos neste edital e dos arts. 879 e seguintes do CPC, serad realizado o leildo judicial
exclusivamente de forma eletronica, através do portal www.leiloeiraerikamaciel.com.br, conduzido
pela Leiloeira Publica Oficial Erika Maciel, matricula 187/Jucerja, devidamente credenciada no
TJRJ, a qual através de leildo publico por meio de pregdo eletrénico de venda e arrematacdo,
realizara o leildo da seguinte forma:

PROCESSO N¢2: 0020887-12.2019.8.19.0203
Acdo de Cobranga de Cotas Condominiais

EXEQUENTE:
e CONDOMINIO DO EDIFICIO CAROLINA - CNPJ: 74.094.244/0001-17.
Advogado: Roberto Pereira Nunes OAB/RJ 172689 (fls.506)

EXECUTADO:
e PAULO CESAR FRANCISCO DA COSTA - CPF n.2 631.856.957-04.
Advogado: Defensoria Publica (fls. 480)

INTERESSADOS:
e Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro.
e Eventual ocupante do imovel.
e Lauracy Monzato da Costa - CPF n.2 829.901.827-72

DO LEILAO: O leil3o sera realizado exclusivamente de forma ELETRONICA, via internet, através do
portal www.leiloeiraerikamaciel.com.br, pela Leiloeira Publica Oficial ERIKA MACIEL, com email
profissional erikamacielleiloeira@gmail.com, tel (21)964490166 - em primeiro leildo, aberto para
lances ON LINE a partir do dia 10/09/2026 (quinta-feira) as 10h, encerrando-se no dia 1709/2026
(quinta-feira) a partir das 10h, por valor superior ao da avaliacdo (atualizada) e ndo havendo
lances, seguird sem interrup¢do para o segundo leildo, a partir do dia 1709/2026 as 10h:01min,
encerrando-se _no dia 24/09/2026 (quinta-feira) a partir das 10:00h, a quem mais der
independente da avaliagdo e entregue a quem maior lance oferecer, superior a 50% (cinquenta por
cento) do valor da avaliacdo do imdvel descrito e avaliado as fls.449 e 472.

DO BEM IMOVEL: consta da matricula: RUA CANDIDO BENICIO fragdo de 180 /50,000 do lote 1 do
PA 41635 que correspondera ao apt2 204 do bloco Ill, com direito a uma vaga de garage - nos locais
para tanto destinados do edificio em construgao sob o n? - 1600.- FREGUESIA DE JACAREPAGUA.-
INSCRICAO NO FRE n2 223.857 (MP) CL n2 1593 - CARACTERISTICOS E CONFRONTACOES. O terreno
mede de frente - 85,90m em reta mais 9,43m em curva interna subordinada a um raio de - 6,00m
de concordancia com o alinhamento da rua A, por onde mede 92,30m mais 4,45m em curva
interna subordinada a um raio de 6,00m, nos fundos confrontando com o jardim mede 39,00m
mais 1,90m configurando um angulo obtuso externo até alcangar a rua B, lado esquerdo de quem
vai da rua A para o Viradouro por onde mede 8,55m em curva interna subordinada a um raio de
6,00m mais 45,85m em curva externa subordinada a um raio de 12,00m mais 20,30m em curva
externa subordinada a um raio de 40,00m, dai confrontando com a recreacdo mede 24,70m e
confrontando com o jardim mede 45,00m 2 direita mede 140,13m, confrontando com a Avenida




gue tem entrada pela rua Candido Benicio n? 1668 e com terrenos da rua Bardao de Jodo Ferreira
da Cruz e outros ou sucessores, sendo atravessado por uma faixa "non aedificandi" com 3,40m de
largura constantes de dois trechos retos formando um angulo de 909, tendo ainda ao longo de
toda a sua testada uma faixa "non aedificandi' com 5,00m de largura. PROPRIETARIA: ECIA-
IRMAOS.ARAUJO ENGENHARIA COMERCIO LTDA, com sede nesta cidade, CGC n2 33.503.251/0001-
48. Adquirido por compra feita a FERNANDO FIGUEIREDO e outros, conforme escritura de 06.07.79
—do 132 oficio livro 2148 fls. 30v, registrada em 20.07.79 sob o n21 da matricula 47850. — Indicador
real livro 4BV, n2 105158, fls. 123v, RJ 23.03.1992. Consta as fls. 10 dos Embargos a Execucdo:
0007039-21.2020.8.19.0203 ESCRITURA DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, lavrada no 212
Oficio de Notas, em 25/05/1994, de um lado como promitente vendedora IAPLAN IRMAOS ARAUJO
PLANEJAMENTO DE IMOVEIS LTDA, incorporada pela Empresa ECIA IRMAOS ARAUJO ENGENHARIA
COMERCIO S/A, de outro lado como promissario comprador PAULO CESAR FRANCISCO DA COSTA
e sua mulher LAURACY MONZATO DA COSTA, cuja escritura publica foi feita em carater irrevogavel
e irretratavel, com preco ja quitado, de 25/05/1994 (212 Oficio de Notas, ato 1 — livro 2003, fls. 001).

DO LAUDO DE AVALIACAO: Constam as fls. 449 ratificado as fls. 472 AVALIACAO INDIRETA:
Rua Candido Benicio 1600, bloco 03, apto204, localizado em um condominio, com diversos blocos de
apartamentos, de aparente boa infraestrutura, com portaria 24hs, vaga de garagem, piscina, dois
elevadores, academia, saldo de festas, parquinho e quadra esportiva. O imdvel possui inscricdo
1.917.937-3, registrado no 92 Oficio de RGI, com matricul 183.082.

VALOR DA AVALIACAO: O imével foi avaliado em R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) em
09/12/2024 e homologado as fls. 485.

DEBITO DA DEMANDA: R$29.407,87 em junho/2021 (fls. 187). A ser atualizada pelo exequente.

ONUS: Consta na matricula: R-5 PENHORA: Pela certiddo de 28/11/2023 da 72 Vara Civel de
Jacarepagua/RJ, prenotado em 14/12/23 com o n2 2166935 a fl.70v do livro 1-MJ, fica registrada. a
PENHORA EM 12 GRAU DOS DIREITOS a compra do imdvel para garantia da divida no valor de
R$27.853,27, decidida nos autos da agdo movida pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO CAROLINA em
face de PAULO CESAR FRANCISCO DA COSTA (Processo n2 0020887-12. 2019.8.19.0203) . Valor
atribuido para base de célculo dos emolumentos: R$27.853,27. Rio 12.03.2024. DEBITO DE IPTU:
R$1.287,00 de 2022, RS1.179,35 de 2023, R$1.074,16 de 2024, R$1.034,20 de 2025, R$969,15 de
20242025, RS991,85 de 20252026, RS$S1.186,66 até setembro/2026 (RS 487,40 a vencer de
outubro/2026 ate janeiro/2027, conforme certiddo enfitéutica. DEBITO FUNESBOM: N3o consta
débito. DEBITO DE CONDOMINIO: Até a presente data ndo consta nos autos se o condominio vai
eximir o arrematante do que exceder a arrematacdo, se acaso o débito ultrapassar o produto da
arrematacdo. Verificar no site da Leiloeira atualizacdo das informacoes.

DO BEM: O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condicOes antes das datas designadas do leildo, nos
termos do Art. 500, § 32, do CC. Eventuais penhoras e hipotecas serdo extintas com a arrematacao,
ficando o arrematante livre de qualquer obrigacdo com esses credores.

DA OCUPACAO: Segundo informacgdes da Oficiala de Justica as fls. 449 o imdvel esta ocupado.

DOS DEBITOS: As dividas tributarias ficardo sub-rogadas no preco da venda de acordo com as
regras contidas no artigo 130, pardgrafo unico, do CTN (Art. 130, Paragrafo unico. No caso de
arrematacdo em hasta publica, a sub-rogacdo ocorre sobre o respectivo preco) e artigo 908, § 19,
do Cdédigo de Processo Civil (Art. 908. Havendo pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro
Ihes serd distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias, § 12 No caso de
adjudicagdo ou alienagao, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter
rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia).



DA CONDICAO: O pagamento poderd ser: a) A VISTA: O arrematante deverd efetuar o pagamento
do preco do bem arrematado (+ comissdo de 5% sobre o preco a Leiloeira) no prazo de 24 horas
apdés o encerramento da praca/leildo através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
responsdvel. O lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado; b)
PARCELADO (Art. 895, §19, do CPC): sinal de no minimo 25% (vinte e cinco por cento), + comissdo
de 5% sobre o preco a Leiloeira, a ser pago no prazo de 24 horas da arrematacdo, cujo
comprovante deverd ser enviado ao email da leiloeira, e o saldo em até 30 (trinta) meses, pelo
indice oficial aplicado pelo TJRJ e garantida por hipoteca do préprio bem imdvel, mediante
proposta escrita, a ser preenchida diretamente no Portal, antes do encerramento do leildo
pretendido (12 ou 29), ficando a seu cargo, caso venha a arrematar, emitir as guias das parcelas e
junta-las no processo.

DA COMISSAQ: A comissdo da leiloeira sera de 5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo e nio
estd incluida no valor do lance. O arrematante devera efetuar o pagamento da comissdo no prazo
de 24hs apds o encerramento da praca/leildo através de transferéncia bancaria para a conta da
leiloeira, cujo comprovante deverd ser imediatamente encaminhado para o e-mail:
erikamacielleiloeira@gmail.com Na hipdtese de acordo ou remicao apds a realizacao da alienacao,
sera devido o pagamento da comissdo da leiloeira a cargo do Executado, salvo convengao diversa
entre as partes, nos termos do paragrafo terceiro, do art. 72, da Resolugcdo CNJ 2362016, sem
prejuizo do ressarcimento das despesas realizadas, as quais deverdo ser comprovadas nos autos.

LICITANTE VENCEDOR: aquele que realizar a maior oferta durante o leildo, nos termos deste edital,
é declarado vencedor da disputa, devendo observar rigorosamente o prazo de pagamento e envio
dos documentos indicados pela Leiloeira apds a arrematagdo. Caso nao realize e comprove o
pagamento da arrematacdo/entrada e comissdo da Leiloeira, tal licitante serd desclassificado,
submetido as sang0es legais e sera chamado sucessivamente o préoximo colocado da disputa para
realizar o pagamento de sua maior oferta enviada, ficando todos os licitantes vinculados ao
eventual cumprimento de sua maior oferta caso seja declarado vencedor em até 3 (trés) dias Uteis
do término do leildo. O Arrematante remisso arcara com o pagamento de 20% (vinte por cento) do
lance em favor do processo e 5% (cinco por cento) a Leiloeira a titulo de multa por inadimpléncia.
(art. 903 CPC)

POS LEILAO: comprovado o pagamento do lance a vista ou pago o sinal e prestada a garantia, se
parcelado, bem como da comissdo, a Leiloeira lavrarda o Auto de Arrematagdo e encaminhara ao
processo, ocasido em que se encerra a relagao e obriga¢des entre Arrematante e Leiloeira. Apds, o
Arrematante devera aguardar a ordem do Juizo para pagar e comprovar nos autos o Imposto de
Transferéncia de Bem Imodvel — ITBI (se houver) e da taxa judiciaria indicada para, entdo, expedir a
Carta de Arrematacdo para transmissdo do bem ao Arrematante e, sendo o caso, o Auto de Imissdo
na Posse.

REGRAS DE PARTICIPACAO DO LEILAQ: 1) realizar cadastro prévio no site da leiloeira, sujeito a
aprovacdo apos comprovacado dos dados cadastrais pela andlise da documentacdo exigida na forma
e no prazo previsto no contrato de participacdo em pregdo eletronico, disponivel no site da
leiloeira; 2) aceitar os termos e condi¢des do contrato; 3) criar uma senha, pessoal e intransferivel
e de sigilo obrigatdrio, que sera utilizada para a certificacdo eletronica e oferecido lances, de
responsabilidade exclusiva do usudrio-licitante; 4) Instalar protegdo anti-virus e adotar os
mecanismos de seguranga; 5) a partcipagdo no leildo implica na aceitagdo integral e irretratavel
dos termos e condicdes do pregdo on line; 6) Todos os lances efetuado pelo usuario ndo sdo
passiveis de arrependimento; 7) Os interessados assumem os riscos inerentes a todos os tipos de
falhas técnicas que possam inviabilizar sua partcipag¢do no leildo; 8) solicitar a habilitagdo antes da
data prevista para o encerramento de cada leildo; 9) ler atentamente o edital de leildo e
documentos disponibilizados no site; 10) ao arrematante, enviar o comprovante de pagamento a
leiloeira no prazo improrrogavel de um dia util ao e-mail erikamacielleiloeira@gmail.com ou outro




indicado pela leiloeira; 11) analisar detalhadamente os lotes, documentos e informacdes do leildo,
inclusive visitando o(s) bem(ns), quando disponivel, mediante prévio agendamento e atentar-se a
todas as regras previstas neste edital de leildo; 12) sobrevindo lango nos 3 (trés) minutos
antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletronica, o horario de fechamento do pregdo
sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lancos. Todas as regras e condi¢des do Leildo estdo disponiveis na
plataforma www.leiloeiraerikamaciel.com.br

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DO LANCE: N3o sendo efetuado o depdsito da
oferta, a leiloeira comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando, também, os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a sua apreciacao, sem prejuizo da aplicagdo
de sancgdes legais previstas no art. 897, do CPC. Em caso de parcelamento, o atraso no pagamento
de qualquer das prestacdOes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas. A desisténcia ou inadimplemento autoriza o requerimento
da resolucdo da arrematacdo ou a promocgao, em face do arrematante, de execucdo do valor
devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos em que se deu a arrematagdo
(art. 895, 8§42 e 52, do CPC). Ciente os interessados que, em qualquer caso, os bens retornardo a
novo leildao, ndao sendo admitido participar o arrematante remisso.

CIENTIFICACAO E PUBLICACAO DO EDITAL: para fins do disposto no art. 889, incisos | a VIl e
paragrafo unico, do CPC, ficam cientes das datas e modo de realizagdo das pragas as partes por
seus patronos e representantes legais (quando for o caso), seus respectivos conjuges, interessados
descritos acima ou ndo, ndo podendo alegar desconhecimento diante da publicidade em rede
mundial de computadores, valendo o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA.
Este edital sera publicado no sitio eletronico www.leiloeiraerikamaciel.com.br, conforme previsto
no art. 887, §2°, do Cddigo de Processo Civil.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, foi expedido o presente Edital que
sera publicado na forma da Lei e afixado no local de costume. Dado e passado nesta cidade do Rio
de Janeiro, Municipio do RJ, a 26 de junho de dois mil e vinte e seis, Eu,
mandei digitar e subscrevo.

Rio de Janeiro, 26 de junho de 2026.

ANDREA FLORENCIO BERTO - Juiza de Direito.



		2026-06-25T22:12:31-0300




